Договор субаренды № 80-0317-03/15
	г. Москва 
	«01» мая 2015 года 


Закрытое акционерное общество «Стратегия Управления», в лице Генерального директора Королевой Юлии Владимировны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и

Акционерное общество «КОРОЛЁВСКАЯ ЭЛЕКТРОСЕТЬ», в лице Генерального директора Крук Геннадия Михайловича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны» заключили настоящий Договор субаренды (Далее по тексту «Договор») о нижеследующем:

Статья 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. В порядке и на условиях, определенных настоящим Договором Арендатор обязуется передать Субарендатору, а Субарендатор принять во временное возмездное пользование (субаренду) нежилые помещения, находящиеся в жилом доме по адресу: 142718, Московская обл., Ленинский р-н, д. Дрожжино, ул. Новое шоссе, д. 13 (далее именуемый «Жилой дом»), 1 этаж:

- помещение № 1 общей площадью: 75 (семьдесят пять) кв. м.;
- помещение № 2 общей площадью 68,8 (шестьдесят восемь целых восемь десятых) кв. м. 
- помещение № 4 общей площадью 71,6 (семьдесят одна целая шесть десятых) кв. м., (далее именуемое «Помещение»).
Общая площадь  нежилых помещений составляет 215, 4 (двести пятнадцать целых четыре десятых) кв. м.

1.2. Арендуемое Помещение имеет функциональное назначение «Нежилое помещение». Арендуемое Помещение предоставляется Субарендатору для размещения «офиса» (далее именуемое «целевое назначение»). При необходимости, разработку и согласование раздела «Технология» рабочей документации проекта Жилого дома в части Помещения (в т.ч. перепланировка и переоборудование Помещения) Субарендатор проводит своими силами и за свой счет в соответствии с осуществляемым видом деятельности и нормами действующего законодательства.

1.3. Арендатор действует на основании Договора аренды нежилого помещения № 80-0901-14/14 (8-0901-04/14) от «01» сентября 2014 года, заключенного между Общество с ограниченной ответственностью «АктивНедвижимость» (ОГРН 1057747240110 ИНН 7714605276 КПП 772201001 ) и Арендатором.

1.4. Приложением № 1 к настоящему Договору является план Помещения.

1.5. Помещение не может использоваться для незаконных целей или в нарушение законодательства Российской Федерации или постановлений каких-либо государственных и муниципальных органов. Субарендатор строго соблюдает и обеспечивает строгое соблюдение всеми своими сотрудниками, посетителями и контрагентами законодательства Российской Федерации (включая, среди прочего, законы и постановления в отношении лицензирования и осуществления коммерческой деятельности, правила и положения по охране здоровья и соблюдению санитарных норм, техники безопасности, правил безопасности клиентов, противопожарной безопасности, природоохранных правил и общих правил общественного порядка, правил торговли, Закона РФ «О защите прав потребителей»), которое в любое время применимо к деятельности Субарендатора.

1.6. Арендатор гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора Помещение в споре, залоге, под арестом и запретом не состоит.

1.7. Настоящий Договор без письменного согласия Арендатора не дает Субарендатору права регистрировать адрес Помещения в качестве юридического адреса (места нахождения) юридического лица. 

Статья 2. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ, СРОКИ И ПОРЯДОК ИХ ВНЕСЕНИЯ
2.1. Страховой Депозит.
2.1.1. В качестве обеспечения своих обязательств по настоящему Договору Субарендатор в течение 5 (пяти) календарных дней с даты подписания настоящего Договора, уплачивает Арендатору сумму: 516 960,00 (пятьсот шестнадцать тысяч девятьсот шестьдесят) рублей 00 копеек, равную постоянной составляющей арендной платы за 2 месяца срока субаренды (далее именуемый «Страховой Депозит»). 

2.1.2. Страховой Депозит будет удерживаться Арендатором в течение срока действия настоящего Договора без начисления или уплаты процентов, в качестве обеспечения исполнения обязательств Субарендатора по настоящему Договору. Для целей Договора Стороны настоящим соглашаются, что Страховой Депозит и любые суммы его увеличения не являются задатком, а в силу п.1 ст.329 Гражданского Кодекса РФ, являются иным способом обеспечения исполнения обязательств Субарендатора.

2.1.3. Арендатор вправе удерживать из Страхового Депозита размеры задолженностей Субарендатора по арендной плате и иным платежам, предусмотренным настоящим Договором, и/или размеры компенсации расходов или убытков, понесенных Арендатором в результате ненадлежащего выполнения Субарендатором принятых по настоящему Договору обязательств. Во избежание сомнений, сумма Страхового Депозита никоим образом не ограничивает ответственность Субарендатора, если Субарендатор ненадлежащим образом выполняет свои обязательства по настоящему Договору.

2.1.4. После удержания Арендатором в соответствии с п.2.1.3. настоящего Договора денежных сумм из Страхового Депозита, а так же в случае увеличения постоянной составляющей арендной платы в соответствии с п. 2.3.1. настоящего Договора, Субарендатор обязан в срок не более 7 (семь) календарных дней с даты получения соответствующего счета Арендатора дополнить Страховой Депозит до размера, установленного в п.2.1.1. настоящего Договора.

2.1.5. В случае неуплаты и/или уплаты не в полном объеме и/или недополнения в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, предусмотренного настоящим Договором Страхового Депозита, в том числе не поступления денежных средств на корреспондентский счет банка Арендатора, указанный в настоящем Договоре, а так же не поступления денежных средств на расчетный счет Арендатора по вине Субарендатора, (в т.ч. в связи с неверно указанными реквизитами Арендатора в платежном поручении), Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, направив Субарендатору уведомление о таком отказе ценным письмом с описью вложения почтой России по адресу Субарендатора, указанному в настоящем Договоре, либо передать указанное уведомление нарочным. Настоящий договор будет считаться расторгнутым по истечении 5 (пять) календарных дней с момента получения соответствующего уведомления Субарендатором. Уведомление, направленное почтой России считается полученным Субарендатором в любом случае по истечении 10 (десять) рабочих дней с даты отправки уведомления Арендатором

Стороны подтверждают, что уведомление, указанное в настоящем пункте считается направленным надлежащим образом Субарендатору, если оно направлено по адресу Субарендатора, указанному в настоящем Договоре.

Для целей настоящего пункта под неуплатой и/или уплатой не в полном объеме и/или недополнения Страхового Депозита понимается любая просрочка уплаты и/или недополнение Страхового Депозита до размера, установленного в п.2.1.1. настоящего Договора, в том числе разовая, в любой момент действия настоящего Договора.

2.1.6. Страховой Депозит находится у Арендатора до полного исполнения обязательств Субарендатором по настоящему Договору, и возвращается на расчетный счет Субарендатора, указанный в статье 10 настоящего Договора, в течение 20 (двадцати) рабочих дней с даты подписания Сторонами Акта сдачи-приема при возврате Помещения Арендатору, при условии отсутствия какой-либо задолженности Субарендатора по настоящему Договору. 

2.1.7. При досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе Субарендатора, а также в случае расторжения настоящего Договора по инициативе Арендатора, вызванной нарушением Субарендатором любых обязательств по настоящему Договору, в том числе в случае нарушения Субарендатором срока, установленного в п.5.7. настоящего Договора, Страховой Депозит, указанный в п.2.1.1. настоящего Договора не подлежит возврату Субарендатору, а остается у Арендатора в качестве штрафной неустойки.

2.1.8. В случае досрочного расторжения по инициативе Субарендатора Договора до момента подписания Акта приема-передачи Помещения уполномоченными представителями Сторон, Страховой депозит, предусмотренный п. 2.1.1. настоящего соглашения возврату не подлежит, а удерживается Арендатором в качестве штрафной санкции.

2.2. Арендная плата.
2.2.1. За пользование Помещением Субарендатор ежемесячно уплачивает Арендатору Арендную плату, которая является расчетной величиной и состоит из двух частей:

2.2.1.1. постоянная составляющая арендной платы равна: 

- 1 200,00 (одна тысяча двести) рублей 00 копеек, в месяц за 1 квадратный метр площади Помещения, что составляет: 258 480 (двести пятьдесят восемь тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. налог на добавленную стоимость (18%), в месяц за Помещение.

Стороны пришли к соглашению, что во всех иных упоминаниях о постоянной составляющей Арендной платы, в расчет принимается размер постоянной составляющей Арендной платы, установленный в абз. 3 настоящего пункта. 

2.2.1.2. переменная составляющая арендной платы равна стоимости потребленных Субарендатором коммунальных услуг, а также расходов по содержанию и ремонту общедомового имущества, Субарендатор оплачивает Арендатору переменную составляющую арендной платы в следующем порядке:

- стоимость коммунальных услуг за потребленную Субарендатором в Помещении электроэнергию равна стоимости электроэнергии, потребленной Субарендатором в соответствии с действующими тарифами, утвержденными в установленном порядке энергоснабжающей организацией. Объем потребляемой энергии определяется по приборам учета, которые установлены Арендатором в Помещении;

- стоимость коммунальных услуг за энергоснабжение мест общего пользования (коридоры, санитарные узлы, проходы и проч.) равна стоимости электроэнергии, затраченной на энергоснабжение мест общего пользования в соответствии с действующими тарифами, утвержденными в установленном порядке энергоснабжающей организацией. Объем потребленной энергии определяется на основании показаний ближайшего прибора учета, рассчитываемого пропорционально занимаемой Субарендатором площади и в соответствии с действующими тарифами, утвержденными в установленном порядке энергоснабжающей организацией;

- стоимость коммунальных услуг за потребленные Субарендатором в Помещении холодное и горячее водоснабжения и водоотведения (канализацию) равна стоимости водоснабжения и водоотведения, потребленных Субарендатором в соответствии с действующими тарифами, установленными сбытовыми организациями. Объем потребляемого Субарендатором горячего и холодного водоснабжения и водоотведения в Помещении с отдельным входом определяется по приборам учета, которые установлены Арендатором в Помещении; в случае если Помещение не имеет отдельного входа объем потребляемого Субарендатором горячего и холодного водоснабжения и водоотведения рассчитывается исходя из количества сотрудников Субарендатора;

- стоимость коммунальных услуг за отопление Помещения, которая рассчитывается в порядке, установленном соответствующими нормативно-правовыми актами по утвержденным в установленном порядке тарифам энергоснабжающей организации;

- в случае неисполнения п.3.3.32. Договора, стоимость коммунальных услуг за вывоз твердых бытовых отходов, за исключением строительного и крупногабаритного мусора, которая рассчитывается пропорционально площади занимаемого Субарендатором Помещения;

- стоимость коммунальных услуг за вывоз крупногабаритного и/или строительного мусора - разовый платеж в размере 70 рублей за 1 кв.м. Помещения;

- расходы по содержанию и ремонту общедомового имущества рассчитываются пропорционально площади занимаемого Субарендатором Помещения.

2.2.2. Арендная плата начисляется и подлежит оплате Субарендатором ежемесячно непрерывно в течение всего срока субаренды, начиная с момента подписания акта приема-передачи Помещения и до момента подписания акта возврата Помещения из субаренды (далее по тексту – «акт сдачи-приема») Арендатором и освобождения Помещения от имущества Субарендатора, независимо от фактического использования Помещения Субарендатором до момента оформления Арендатором права собственности на имущество. 

2.2.3. В течение срока субаренды Субарендатор обязан уплачивать Арендатору постоянную составляющую арендной платы ежемесячно, без выставления счета, не позднее 10-го числа месяца, за который производится оплата.

2.2.4. Оплата постоянной составляющей арендной платы за первый месяц субаренды производится Субарендатором не позднее 5 (пяти) календарных дней с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Помещения. 

2.2.5. Постоянная составляющая арендной платы за каждый неполный месяц рассчитывается пропорционально фактическому количеству дней, в течение которых осуществлялось пользование Помещением.

2.2.6. В течение срока субаренды Субарендатор обязан уплачивать Арендатору переменную составляющую арендной платы, в соответствии с п.2.2.1.2. настоящего Договора, ежемесячно в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты выставления счета Арендатором. 

2.2.7. При оплате арендной платы в платежном документе в графе «назначение платежа» Субарендатор должен указывать: «Оплата за субаренду за -------------- (указать месяц и год, за которые оплачивается арендная плата) по договору № 80-0317-03/15 от «01» мая 2015 года, в том числе НДС -------------- (указать сумму)».

В случае перечисления арендной платы третьим лицом за Субарендатора третье лицо обязано в платежном документе в графе «назначение платежа» указать наименование Субарендатора, а также реквизиты, указанные выше. В противном случае Субарендатор не вправе ссылаться на платеж, осуществленный за него третьим лицом.

2.2.8. Иные расходы на оплату работ (услуг), выполнение которых необходимо в связи с деятельностью Субарендатора и/или в соответствии с нормативными и ненормативными актами органов местного самоуправления и государственных органов, не указанные в настоящем Договоре, оплачиваются Субарендатором дополнительно в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня выставления Арендатором соответствующего счета.

2.2.9. Обязанность по внесению арендной платы считается исполненной по факту зачисления всей причитающейся арендной платы на банковский счет Арендатора. Основанием для уплаты постоянной составляющей арендной платы является настоящий Договор. Однако Арендатор по своему усмотрению, с целью напоминания Субарендатору о его обязанности по уплате постоянной составляющей арендной платы, предусмотренной настоящим Договором, вправе выставлять Субарендатору счет на оплату.

2.2.10. В случае установки Субарендатором дополнительных перегородок в Помещении в порядке, предусмотренном настоящим Договором, результатом чего может стать существенное изменение потребительских свойств и идентификационных характеристик объекта субаренды, Стороны обязуются заключить дополнительное соглашение к настоящему Договору, в котором будут уточнены площади Помещения по измененным документам Бюро технической инвентаризации. Установка Субарендатором в Помещении любых перегородок на протяжении всего срока субаренды, последствиями чего может стать изменение площади Помещения не влияет на размер постоянной составляющей арендной платы или любых иных финансовых обязательств Субарендатора, установленных настоящим Договором.

2.3. Изменение и индексация арендной платы. 

2.3.1. Арендатор имеет право не чаще 1 (одного) раза в год, в том числе при пролонгации настоящего Договора увеличивать размер постоянной составляющей арендной платы не более чем на 7% (процентов) в год, письменно уведомив Субарендатора за 15 (пятнадцать) календарных дней до момента изменения размера постоянной составляющей арендной платы. Постоянная составляющая арендной платы считается измененной начиная с даты, указанной в уведомлении Арендатора, без заключения какого-либо дополнительного соглашения между Сторонами. При необходимости Стороны по инициативе Арендатора подписывают дополнительное соглашение по изменению постоянной составляющей арендной платы.

Статья 3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
3.1 Арендатор обязуется:
3.1.1. Передать Помещение Субарендатору по Акту приема-передачи, при условии своевременного исполнения Субарендатором обязанностей, предусмотренных в п. 2.1.1. и п. 3.3.9. настоящего Договора, но не ранее получения Разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию.

В случаях, когда недостатки Помещения были оговорены Сторонами при подписании соответствующего акта при заключении настоящего Договора или были известны Субарендатору, либо должны были быть выявлены им при осмотре Помещения при заключении настоящего Договора или передаче его Субарендатору в субаренду по настоящему Договору, Арендатор не отвечает за подобные недостатки.

3.1.2. Обеспечить Субарендатору беспрепятственное пользование Помещением в соответствии с целевым назначением в течение всего срока действия настоящего Договора.

3.1.3. При условии исполнения Субарендатором принятых на себя по настоящему Договору обязательств, обеспечить в течение всего срока субаренды Помещение отоплением, холодным и горячим водоснабжением, водоотведением и электроснабжением (в рамках выделенной мощности).

Арендатор не несет ответственности за сбои или перерывы в подаче энергоснабжения, горячего и холодного водоснабжения, сезонного отопления по причинам, находящимся вне разумного контроля Арендатора.

3.1.4. При соответствующем запросе Субарендатора, не позднее 25-го (двадцать пятого) числа каждого месяца предоставлять Субарендатору счета-фактуры за истекший месяц.

3.1.5. В минимально технически необходимые сроки устранять неисправности, аварии, а также их последствия, в сетях электроснабжения, водоснабжения, теплоснабжения и иных системах, обеспечивающих нормальную эксплуатацию Помещения, в случаях, если такие неисправности/аварии произошли по вине Арендатора.

3.1.6. Оказывать консультативную помощь Субарендатору (без дополнительных расходов со стороны Арендатора), касающуюся пользования Помещением, в целях выполнения им своих обязательств в соответствии с Договором.

3.1.7. В разумные сроки информировать Субарендатора о любых изменениях, касающихся предмета настоящего Договора, которые могут существенным образом затронуть интересы Субарендатора.

3.1.8. Оказать дополнительные услуги и работы, стоимость и сроки исполнения которых согласовываются Сторонами отдельными договорами.

3.2. Арендатор имеет право:
3.2.1. Арендатор вправе беспрепятственно входить в Помещение и производить его осмотр на предмет:

- соблюдения Субарендатором условий эксплуатации,

- выполнения Субарендатором обязательств по настоящему Договору,

- использования Помещения в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ,

- с целью показа Помещения возможному субарендатору или покупателю,

- для технического обслуживания, связанного с общей эксплуатацией Жилого дома. Осмотр производиться в течение рабочего дня, в срок не позднее суток с момента сообщения о необходимости осмотра, а в случае аварийных/чрезвычайных ситуаций, в любое время суток, с уведомлением по телефону ответственных лиц Субарендатора.

В случае аварийной/чрезвычайной ситуации Арендатор вправе вскрыть Помещение, и после входа в Помещение принять все возможные меры к сохранности находящегося в Помещении имущества, и не покидать Помещение до прибытия представителей Субарендатора. Если аварийная/чрезвычайная ситуация создает угрозу для жизни или здоровья представителей Арендатора и/или третьих лиц, Арендатор не несет ответственности за сохранность имущества Субарендатора, но обязуется находиться в возможной непосредственной близости от Помещения до прибытия представителей Субарендатора.

3.2.2. Распоряжаться своим имуществом без согласия Субарендатора.

3.2.3. Требовать возмещения реального ущерба, причиненного в результате действий или бездействия Субарендатора вследствие нарушения им норм эксплуатации Помещения или невыполнения других обязательств, предусмотренных настоящим Договором, а равно в случае причинения такого ущерба покупателями, посетителями и контрагентами Субарендатора.

3.2.4. В случае неуплаты либо уплаты не в полном объеме арендной платы в порядке и сроки, установленные настоящим Договором (не поступление денежных средств в размере арендной платы на банковский счет Арендатора, указанный в настоящем Договоре), Арендатор вправе без предварительного уведомления Субарендатора в любой момент времени, начиная со дня, следующего за последним днем срока исполнения обязанности по уплате арендной платы:

- отказаться допустить/прекратить допуск Субарендатора (его сотрудников и контрагентов) в Помещение и/или 

- прекратить обеспечение Помещения электроэнергией и/или иными коммунальными услугами до полного погашения всей имеющейся задолженности Субарендатора перед Арендатором по уплате арендной платы, а также неустойки (штрафов, пени) за просрочку ее уплаты.

Для целей настоящего пункта под неуплатой либо уплатой не в полном объеме арендной платы понимается любая просрочка, в том числе разовая, уплаты Субарендатором арендной платы в любой момент действия настоящего Договора.

В случае совершения Арендатором вышеуказанных действий, Субарендатор не имеет к Арендатору каких-либо претензий, связанных с совершением таких действий и любыми их последствиями.

3.3. Субарендатор обязуется: 

3.3.1. Принять Помещение по Акту приема-передачи в срок, установленный в п.4.1. настоящего Договора.

3.3.2. Своевременно вносить арендную плату и иные платежи, предусмотренные настоящим Договором.

3.3.3. Использовать Помещение исключительно по его целевому назначению, в соответствии с п. 1.2. настоящего Договора.

3.3.4. Субарендатор обязуется не переуступать и не закладывать свои права и обязанности по настоящему Договору, не передавать Помещение (или его часть) в поднаем без предварительного письменного согласия Арендатора, выраженного в виде официального письма-ответа на запрос Субарендатора за подписью Генерального директора Арендатора, а также не вступать в какие-либо иные сделки, следствием которых является обременение имущественных либо иных других прав Арендатора. Если Арендатор дал свое согласие на субаренду или передачу прав и обязанностей по настоящему Договору один раз или более, то это не означает его согласие на иные или последующие случаи субаренды или передачи прав и обязанностей по настоящему Договору. Все субарендаторы и/ или иные лица, которым будут переданы (перейдут) права и/или обязанности Субарендатора по настоящему Договору, обязаны подчиняться положениям и условиям настоящего Договора.

3.3.5. Содержать Помещение в технически исправном состоянии в части проведения текущего ремонта Помещения, а также проведения текущего ремонта инженерных сетей расположенных в Помещении (от точек ввода), соблюдать требования санитарных и противопожарных норм, самостоятельно и за свой счет устранять нарушения вызванные действиями/бездействием Субарендатора, его посетителей и контрагентов.

3.3.6. За свой счет осуществлять охрану находящихся в Помещении материальных ценностей.

3.3.7. Строго соблюдать в Помещении правила пожарной безопасности, эксплуатации энергоустановок и коммунальных систем, техники безопасности, охраны труда и.т.д. Обеспечить проведение мероприятий по антитеррористической защищенности и иных мер, необходимых в связи с деятельностью Субарендатора и/или в соответствии с нормативными и ненормативными актами органов местного самоуправления и государственных органов.

3.3.8. Возместить Арендатору ущерб в полном объеме в случае пожара или аварии, возникших в Помещении и/или Жилом доме вследствие несоблюдения Субарендатором правил пожарной безопасности или неправильной эксплуатации Помещения, коммуникаций, оборудования, нарушений правил техники безопасности, санитарных норм и т.п. 

3.3.9. В течение 10 (десяти) календарных дней с момента подписания настоящего Договора предоставить Арендатору приказ о назначении лиц, ответственных за соблюдение правил пожарной безопасности, эксплуатации электроустановок и коммунальных систем, техники безопасности, а также антитеррористической защищенности, охраны труда и т.п., с обязательным указанием номеров телефонов, по которым с ними можно связаться в аварийных/чрезвычайных ситуациях.

3.3.10. Незамедлительно информировать Арендатора при обнаружении:

- признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и иного оборудования, находящегося в Помещении,

- любых повреждениях или разрушениях Помещения/Жилого дома,

- любом ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Помещению/Жилому дому ущерб.

3.3.11. В случае возникновения аварийных/чрезвычайных ситуаций обеспечить устранение/уменьшение причин аварии и неблагоприятных последствий, и предоставить незамедлительный доступ в Помещение работников аварийно-технических служб и ремонтно-эксплуатационной организации.

3.3.12. Самостоятельно и за свой счет устранять последствия аварий и повреждений Помещения, произошедших по вине Субарендатора в срок, указанный Арендатором.

3.3.13. Соблюдать установленные Арендатором правила внутреннего распорядка, включая правила пользования местами общего пользования, автостоянкой и прилегающей к Жилому дому в котором расположено Помещение, территорией.

3.3.14. Организовать работу в рамках графика работы, согласованного с Арендатором.

3.3.15. Рассматривать представленные Арендатором акты, справки и другие документы в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента их получения и подписывать их или предоставлять Арендатору письменные замечания. В случае отсутствия в указанный срок подписанных/одобренных документов или замечаний, указанные документы считаются принятыми и одобренными Субарендатором, и имеющими для Сторон обязательную силу.

3.3.16. Производить неотделимые улучшения, к которым относятся установление (монтаж) в Помещении оборудования, материалов и иного имущества, неотделимого без вреда для Помещения и/или без ухудшения внешнего вида и коммерческих свойств Помещения (далее по тексту – «Неотделимые улучшения»), а именно:

- установка напольного покрытия (керамическая плитка, паркет, ламинат, ковровое покрытие и т.п.), настенного покрытия (керамическая плитка, обои, стеновые панели и т.п.), потолочных конструкций (подвесные и натяжные потолки и конструкции и т.п.);

- изменение инженерных систем и инженерного оборудования (включая системы отопления, электроснабжения, системы пожаротушения и пожарной сигнализации и т.п.);

- возведение дополнительных перегородок, снос перегородок и установка дополнительных дверных блоков, перенос дверных блоков, установка канальных кондиционеров и чилеров и т.п.;

- другие изменения, относящиеся к Неотделимым улучшениям;

в Помещении только при наличии письменного согласия Арендатора, которое должно содержать перечень планируемых мероприятий с описанием планируемого результата, порядка и сроков проведения монтажных и пусконаладочных работ. Субарендатор предоставляет Арендатору проект произведения неотделимых улучшений в четырех экземплярах. При завершении производства неотделимых улучшений такие неотделимые улучшения становятся собственностью Арендатора. При расторжении или окончании срока действия настоящего Договора Субарендатор не имеет права на возмещение стоимости таких Неотделимых улучшений. Субарендатор обязан ликвидировать по требованию Арендатора результаты несогласованных с Арендатором Неотделимых улучшений Помещения и привести Помещение в прежний вид своими силами и за свой счет в срок, установленный Арендатором в соответствующем предписании. В случае если Арендатор не будет возражать против уже произведенных Неотделимых улучшений и предоставит свое письменное согласие на оставление таких Неотделимых улучшений, Стороны будут действовать далее, как если бы такое согласие было получено Субарендатором предварительно.

3.3.17. Обеспечить наличие всех необходимых в соответствии с действующим законодательством РФ разрешений и согласований уполномоченных органов и лиц в случае проведения Субарендатором Неотделимых улучшений в Помещении, а также в иных случаях, связанных с использованием Помещения Субарендатором и осуществлением Субарендатором хозяйственной деятельности в Помещении.

3.3.18. Производить Неотделимые улучшения только при условии соблюдения правил противопожарной и иной безопасности и при наличии письменного согласия Арендатора. Работы Субарендатора должны производиться с максимально возможной осторожностью, чтобы не беспокоить жильцов и/или других арендаторов Жилого дома и должны согласовываться с Арендатором. Субарендатор будет нести ответственность за любой ущерб, причиненный его агентами/подрядчиками Жилому дому, Помещению, имуществу Арендатора и/или третьих лиц. Работы Субарендатора должны производиться в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, строительными нормами и правилами. Субарендатор обязуется самостоятельно и за свой счет осуществлять вывоз строительного и крупногабаритного мусора.

3.3.19. В случае осуществления Субарендатором перепланировки/переустройства Помещения, Субарендатор обязан самостоятельно и за свой счет обеспечить наличие всех необходимых для проведения работ согласований, получение разрешений на перепланировку/переустройство Помещения и регистрацию результатов работ в государственных органах и органах местного самоуправления (в том числе в органах Госпожарнадзора, Госпотребнадзора, Госэнергонадзора, Госкомприроды, Архитектурно-планировочном управлении, Объединении административно-технических инспекций, Бюро технической инвентаризации и др.). 

В случае осуществления Субарендатором перепланировки/переустройства Помещения без получения соответствующего разрешения и регистрации результатов работ в государственных органах и органах местного самоуправления (в том числе в органах Госпожарнадзора, Госпотребнадзора, Госэнергонадзора, Госкомприроды, Архитектурно-планировочном управлении, Объединении административно-технических инспекций, Бюро технической инвентаризации и др.), Субарендатор обязан ликвидировать по требованию Арендатора несогласованную в установленном законом порядке перепланировку/переустройство Помещения и привести Помещение в прежний вид своими силами и за свой счет в срок, установленный Арендатором в соответствующем предписании. 

3.3.20. Не устанавливать в Помещении водо-, энерго-, теплопотребляющего оборудование, которое будет превышать согласованные Сторонами нагрузки на коммунальные системы Жилого дома, без письменного согласия Арендатора. Не устанавливать в Помещении предметы, масса которых превышает предельно допустимый для перекрытий Жилого дома уровень нагрузки, составляющий 300 кг на 1 кв.м.

3.3.21. Не изменять перечень, количество и мощность установленного в Помещении электрооборудования, без отдельного письменного согласования с Арендатором.

3.3.22. Субарендатор в период действия настоящего Договора за свой счет содержит в надлежащем состоянии внешнюю витрину Помещения, прилегающий фасад Жилого дома и его отдельные элементы, а также конструкции, обеспечивающие закрытие доступа в Помещение. В случае изменения, реконструкции, переоборудования внешней витрины Помещения, фасада Жилого дома и конструкции, обеспечивающие закрытие доступа в Помещение, Субарендатор должен письменно согласовать с Арендатором все работы, дизайн и внешний вид витрины Помещения, фасада Жилого дома и конструкций, обеспечивающих закрытие доступа в Помещение, а также материалы для их изготовления. Также Субарендатор самостоятельно и за свой счет обеспечивает согласование всех указанных изменений в органах архитектуры и градостроительства. 

3.3.23. Субарендатор самостоятельно строит свои взаимоотношения с государственными органами и отвечает перед последними за соблюдение норм действующего законодательства, правил и положений по охране здоровья и соблюдению санитарных норм, техники безопасности, правил безопасности клиентов и противопожарной безопасности.

3.3.24. Субарендатор гарантирует, что преследует по настоящему Договору деловую цель, и отражает операции в соответствии с их экономическим смыслом в налоговых декларациях и бухгалтерской отчетности и исполняет иные свои налоговые обязанности.

3.3.25. Субарендатор обязуется письменно уведомлять Арендатора о нарушениях им налоговых обязанностей, связанных с настоящим Договором, в течение одного месяца с момента их совершения (обнаружения).

3.3.26. Субарендатор обязан добровольно освободить Помещение от имущества и передать его Арендатору по Акту сдачи-приема в последний день истечения срока Субаренды, а в случае расторжения настоящего Договора в день такого расторжения. Помещение передается в состоянии пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа от целевого использования и произведенных на условиях настоящего Договора работ. При этом с Помещением передаются в собственность Арендатора неотделимые улучшения и соответствующая проектная документация (техническое задание), а также исполнительная документация (в том числе сертификаты, технические условия, паспорта и другие документы, удостоверяющие качество материалов, конструкций, деталей, применяемых при производстве работ, паспорта на материалы, иные документы, предусмотренные положениями, в том числе рекомендуемыми, действующих в РФ нормативных документов и правил) по произведенным работам.

Если в период действия настоящего Договора Субарендатор возвращает Помещение Арендатору в состоянии, не соответствующем условиям настоящего Договора (в том числе, не освободив Помещение от Оборудования Субарендатора/иных вещей), Стороны фиксируют в Акте сдачи-приема подлежащие устранению недостатки Помещения, не подпадающие под определение нормального износа, или наличие Оборудования Субарендатора/иных вещей Субарендатора. В указанных случаях Арендатор по своему выбору вправе вывезти и/или утилизировать за счет Субарендатора имущество, которое оставлено Субарендатором в Помещении (в том числе отделимые улучшения). Арендатор не обязан осуществлять реализацию такого имущества и/или выплачивать Субарендатору какие-либо компенсации за имущество, вывезенное из Помещений по истечении Срока Аренды. Арендатор имеет право, но не обязан, хранить имущество, оставленное Субарендатором в Помещении, неограниченное время в специально отведенном Арендатором для данной цели помещении, при этом Арендатор не несет ответственности за сохранность имущества Субарендатора. Субарендатор обязан компенсировать Арендатору все и любые расходы, связанные с освобождением Помещения от оставленного в нем имущества Субарендатора, хранением, вывозом, реализацией и утилизацией данного имущества.

3.3.27. Субарендатор обязуется соблюсти противопожарные требования при расстановке технологического и торгового оборудования, обеспечив расстояние между потолком Помещения и верхней точкой оборудования не менее 60см. Не выполнение данного требования повлечет за собой необходимость установки дополнительного противопожарного оборудования в Помещении за счет Субарендатора.

3.3.28. Субарендатор обязуется не использовать адрес Помещения в качестве юридического адреса (места нахождения) юридического лица без соответствующего предварительного письменного согласия Арендатора. При этом Арендатор обязуется в установленном порядке получить письменное согласие Собственника на использование Субарендатором адреса Помещения в качестве юридического адреса (места нахождения) юридического лица.

3.3.29. Субарендатор обязан согласовывать в установленном законом порядке оформление наружной рекламы с Арендатором, контролирующими органами и управляющей компанией Жилого дома. Указанное согласование Субарендатор обязан осуществить до размещения рекламы.

3.3.30. Субарендатор обязан письменно уведомить Арендатора об окончании производства строительно-монтажных работ и готовности предъявить к приемке преобразованное Помещение. 

Арендатор в срок не позднее пяти рабочих дней с даты получения, соответствующего уведомления Субарендатора об окончании производства работ осуществляет приемку согласованных сторонами работ, выдает Субарендатору справку на соответствие фактически выполненных СМР проекту, либо предоставляет Субарендатору мотивированный отказ в выдаче справки с указанием перечня замечаний, которые Субарендатор должен устранить. До выдачи указанной справки, подтверждающей приемку Арендатором неотделимых улучшений Помещения, подписания Сторонами актов разграничения балансовой и эксплуатационной ответственности по внутренним инженерным системам, ведение какой-либо деятельности Субарендатором в Помещении невозможно. 

На период выполнения СМР Помещение обеспечено электроснабжением по временной схеме в соответствии с выданными Арендатором техническими условиями при передачи имущества в субаренду. 

В случае нарушения Субарендатором порядка проведения работ в Помещении, установленных в пунктах 3.3.16, 3.3.17, 3.3.18, 3.3.19, 3.3.20, 3.3.21 настоящего Договора, Арендатор вправе без предварительного уведомления:

- отказаться допустить/прекратить допуск Субарендатора (его сотрудников и контрагентов) в Помещение и/или 

- прекратить обеспечение Помещения электроэнергией и/или иными коммунальными услугами до выполнения Субарендатором своих обязательств.

3.3.31. В случае составления и оформления документа/документов, оформляющих согласованную с Арендатором передачу прав и обязанностей Субарендатора третьему лицу (перенаем), либо закрепляющих согласованный с Арендатором поднаем (субаренду), а также переоформление договора на другое лицо, что влечет внесение изменений или расторжение настоящего Договора и заключение нового договора с новым Субарендатором в порядке, предусмотренном настоящим Договором и действующим законодательством РФ, Субарендатор, в данном случае, обязан оплатить Арендатору услуги по переоформлению/оформлению соответствующих документов в размере 5% от размера ежемесячной постоянной составляющей арендной платы за Помещение по настоящему Договору, но не менее 5000 (пять тысяч) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС, в течение 5 (пяти) дней с момента выставления счета Арендатором, если иной срок не согласован Сторонами дополнительно.

3.3.32. Субарендатор обязуется самостоятельно и за свой счет заключить со сторонней организацией (управляющей компанией жилого дома) договор на вывоз твердых бытовых отходов.

3.4. Субарендатор имеет право:
3.4.1. Пользоваться Помещением на условиях настоящего договора.

3.4.2. За счет собственных средств произвести оборудование и оформление рекламы в границах арендуемого Помещения по своему усмотрению и без взимания платы Арендатором. Оформление наружной рекламы Субарендатор в установленном порядке согласовывает с Арендатором, контролирующими органами и управляющей компанией Жилого дома.

3.4.3. Своими силами и за свой счет обеспечить Помещение услугами связи. Установить в Помещении средства связи, телефоны, компьютеры и прочую технику, необходимую для нормальной работы Субарендатора, с учётом нагрузок, предусмотренных для Помещения, государственных технических стандартов и функционального назначения Помещения.

Статья 4 . ПОРЯДОК ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПОМЕЩЕНИЯ 
4.1. Акт приема-передачи Помещения оформляется в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора. 

4.2. Ремонт Помещения/Жилого дома с целью, восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также улучшения эксплуатационных показателей (далее по тексту – «Капитальный ремонт»), в т.ч. неотложный Капитальный ремонт вправе осуществлять Арендатор или третье лицо по указанию Арендатора. 

Указанные работы производятся за счет средств Субарендатора, если их проведение является инициативой Субарендатора и/или проведение работ необходимо вследствие повреждения и/или порчи Помещения/Жилого дома или его отдельных конструкций из-за действий и/или бездействия Субарендатора (сотрудников, посетителей Субарендатора).

Указанные работы производятся за счет средств Арендатора, если их проведение необходимо по вине Арендатора.

4.3. О необходимости проведения ремонта (в т.ч. Капитального ремонта) любая из Сторон извещает другую Сторону, и Стороны, в срок не более 10 (десяти) банковских дней с момента фиксирования повреждения и/или порчи Помещения /Жилого дома или его отдельных конструкций, определяют стоимость ремонтных работ и порядок их производства. 

4.4. В случае необходимости проведения ремонтных работ по инициативе Субарендатора и/или вследствие повреждений и/или порчи Помещения/Жилого дома или его отдельных конструкций из-за действий и/или бездействия Субарендатора (сотрудников, посетителей, контрагентов Субарендатора), и отсутствия в срок, указанный в п. 4.3. настоящего Договора, согласованной Сторонами стоимости работ и порядка их производства, Арендатор вправе выполнить работы за счет Субарендатора самостоятельно или силами третьих лиц, и по своему выбору:

4.4.1. Предоставить Субарендатору требование о возмещении затрат на произведенные ремонтные/восстановительные работы (расходы) на основании Расчета Арендатора, а Субарендатор обязуется оплатить соответствующую сумму на расчетный счет Арендатора в срок не более тридцати календарных дней с момента предъявления соответствующего требования.

4.4.2. Увеличить размер арендной платы на стоимость ремонтных/ восстановительных работ. Новый размер арендной платы оплачивается Субарендатором в порядке, установленном настоящим Договором, с даты предъявления Арендатором соответствующего требования до момента возмещения Арендатору расходов, с последующим перерасчетом, производимым Арендатором. Размер арендной платы будет считаться измененным (увеличенным) с даты, указанной в соответствующем требовании Арендатора.

4.4.3. Возместить стоимость ремонтных/восстановительных работ (расходы) из Страхового Депозита. В этом случае Арендатор предъявляет Субарендатору требование о восстановлении суммы Страхового Депозита в порядке, установленном в п.2.1.5. настоящего Договора.

Статья 5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, РАСТОРЖЕНИЕ
5.1. Настоящий Договор действует с «01» мая 2015 года по «31» апреля 2016 года включительно, за исключением случаев досрочного расторжения настоящего Договора.

Начисление арендной платы по настоящему Договору начинается с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Помещения. 

Если Субарендатор продолжает пользоваться Помещением после истечения срока указанного в абз.1 настоящего пункта при отсутствии возражений со стороны Арендатора, настоящий Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок, в этом случае Арендатор вправе в любое время отказаться от настоящего Договора, предупредив об этом Субарендатора за 7 (семь) календарных дней, о прекращении настоящего Договора.

5.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до окончания срока субаренды, указанного в п.5.1. настоящего Договора. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушения.

5.3. В случае неисполнения Субарендатором одного или нескольких обязательств, предусмотренных п.п. 1.5., 3.3.1., 3.3.3., 3.3.4., 3.3.5., 3.3.8., 3.3.12., 3.3.13., 3.3.14., 3.3.17., 3.3.20., 3.3.21., 3.3.22., 3.3.24., 3.3.25., 3.3.28., 3.3.29., 3.3.30 настоящего Договора, Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, направив Субарендатору уведомление о таком отказе ценным письмом с описью вложения почтой России по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, либо передать указанное уведомление нарочным. Настоящий договор будет считаться расторгнутым по истечении 5 (пяти) рабочих дней с момента получения Субарендатором уведомления, указанного в настоящем пункте. Уведомление, направленное почтой России считается полученным Субарендатором в любом случае по истечении 10 (десяти) рабочих дней с даты его отправки Арендатором.

Стороны подтверждают, что уведомление, указанное в настоящем пункте считается направленным надлежащим образом Субарендатору, если оно направлено по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре.

5.4. В случае неуплаты либо уплаты не в полном объеме арендной платы в порядке и сроки, установленные настоящим Договором (не поступление денежных средств в размере арендной платы на расчетный счет Арендатора, указанный в настоящем Договоре), Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, направив Субарендатору уведомление о таком отказе ценным письмом с описью вложения почтой России по адресу Субарендатора, указанному в настоящем Договоре, либо передать указанное уведомление нарочным. Настоящий договор будет считаться расторгнутым по истечении 5 (пяти) календарных дней с момента получения Субарендатором уведомления, указанного в настоящем пункте. Уведомление, направленное почтой России считается полученным Субарендатором в любом случае по истечении 10 (десяти) рабочих дней с даты отправки.

Стороны подтверждают, что уведомление, указанное в настоящем пункте считается направленным надлежащим образом Субарендатору, если оно направлено по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре.

Для целей настоящего пункта под неуплатой либо уплатой не в полном объеме арендной платы понимается любая просрочка, в том числе разовая, уплаты Субарендатором арендной платы в любой момент действия настоящего Договора. 

5.5. Арендатор вправе в любой момент времени в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, направив Субарендатору уведомление о таком отказе ценным письмом с описью вложения почтой России по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, либо передать указанное уведомление нарочным. Настоящий договор считается расторгнутым по истечении 45 (сорока пяти) рабочих дней с момента получения Субарендатором уведомления, указанного в настоящем пункте. Уведомление, направленное почтой России считается полученным Субарендатором в любом случае по истечении 10 (десяти) рабочих дней с даты отправки.

Стороны подтверждают, что уведомление, указанное в настоящем пункте, считается направленным надлежащим образом Субарендатору, если оно направлено по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре.

5.6. Субарендатор не имеет преимущественное право на перезаключение настоящего Договора на новый срок.

5.7. В любом случае Субарендатор обязан в срок не менее чем за 2 (два) месяца до истечения срока субаренды по настоящему Договору письменно уведомить Арендатора о намерении заключить Договор субаренды Помещения на новый срок или о намерении не заключать договор субаренды Помещения на новый срок и освободить Помещение по истечении срока субаренды. Условия договора субаренды Помещения на новый срок согласовываются Сторонами дополнительно и должны быть согласованы Сторонами не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней до истечения срока субаренды по настоящему Договору.

5.8. В случае пропуска Субарендатором срока уведомления Арендатора о намерении заключить договор субаренды Помещения на новый срок, а также при недостижении Сторонами согласия об условиях договора субаренды Помещения на новый срок, Субарендатор обязан в дату окончания срока субаренды указанного в п.5.1. настоящего договора, вернуть Помещение Арендатору в соответствии со статьей 622 ГК РФ и условиями настоящего договора по Акту сдачи-приемки Помещения.

Статья 6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. При не внесении Субарендатором арендной платы, и иных платежей предусмотренных настоящим Договором, в установленные договором сроки, Арендатор имеет право потребовать от Субарендатора уплаты пени в размере 0,5 % (процента) от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа до момента фактической оплаты.

6.2. В случае неисполнения Субарендатором одного или нескольких обязательств, предусмотренных п.п. 3.3.1., 3.3.5., 3.3.7., 3.3.10., 3.3.11., 3.3.13., 3.3.14., 3.3.15., 3.3.16., 3.3.17., 3.3.20, 3.3.21., 3.3.24., 3.3.25., 3.3.27, 3.3.28., 3.3.29., 3.3.30. настоящего договора Арендатор имеет право за каждый факт неисполнения обязательства потребовать уплаты штрафа в размере 100% (процентов) от суммы ежемесячной величины постоянной составляющей арендной платы по настоящему Договору.

6.3. В случае нарушения Субарендатором условий проведения перепланировки/переустройства Помещения, определенных в п. 3.3.19. настоящего Договора, Арендатор вправе потребовать уплаты штрафа в размере трехкратной суммы ежемесячной величины постоянной составляющей арендной платы по настоящему Договору, а также потребовать приведения Помещение в первоначальное состояния. В случае невыполнения или уклонения от выполнения требований Арендатора, заявленных в соответствии с условиями настоящего пункта, более чем в течение 1 (одного) календарного месяца с даты направления такого требования, Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, установленном в п.5.3. настоящего Договора.

6.4. В случае нарушения Субарендатором обязательств, предусмотренных п. 3.3.4. настоящего Договора, за каждый факт такого нарушения Субарендатор выплачивает штраф в размере годовой постоянной составляющей арендной платы по настоящему Договору. 

6.5. В случае, если действие/бездействие Субарендатора влечет за собой предъявление претензий к Арендатору со стороны третьих лиц и связанный с этим материальный ущерб для Арендатора, Арендатор вправе потребовать от Субарендатора возмещения всех понесенных им убытков, включая судебные расходы, упущенную выгоду, а также компенсацию за ущерб деловой репутации. При этом срок возмещения Субарендатором понесенных Арендатором убытков устанавливается в письменном требовании Арендатора. В случае нарушения Субарендатором установленных в таком требовании сроков возмещения понесенных Арендатором убытков, Арендатор имеет право потребовать от Субарендатора уплаты пени в размере 0,5 % (процента) от общей суммы понесенных Арендатором убытков за каждый день просрочки до полного исполнения нарушенных обязательств. 

6.6. Обязательство по уплате пени, штрафов, компенсаций и возмещения возникает у виновной Стороны с момента предъявления другой Стороной письменного требования об этом. Не предъявленные штрафные санкции не начисляются и не уплачиваются.

6.7. При неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего Договора Субарендатор возмещает убытки Арендатора в полном объеме, сверх неустойки. Уплата неустойки и возмещение убытков по Договору не освобождает Субарендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору и устранения допущенных нарушений.

6.8. Меры ответственности сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, применяются в соответствии с нормами гражданского законодательства, действующего на территории РФ.

6.9. Арендатор не несет ответственности за несоблюдение Субарендатором, его сотрудниками, посетителями и контрагентами законодательства Российской Федерации (включая, среди прочего, законов и постановлений в отношении лицензирования и осуществления коммерческой деятельности, правил и положений по охране здоровья и соблюдению санитарных норм, техники безопасности, правил безопасности клиентов, противопожарной безопасности, природоохранных правил и общих правил общественного порядка, правил торговли, Закона РФ «О защите прав потребителей»).

6.10. За нарушение Субарендатором сроков возврата Помещения, Арендатор вправе требовать от Субарендатора уплаты неустойки в размере 1% (процента) от суммы ежемесячной величины постоянной составляющей арендной платы за каждый день просрочки возврата Помещения до даты фактического возврата Помещения Субарендатором.

6.11. В случае нарушения Субарендатором срока выполнения своих обязательств предусмотренных в п. 3.3.12., 4.4.1 настоящего Договора, Арендатор вправе требовать, а Субарендатор обязан оплатить Арендатору пени в размере 0,1% (процента) от суммы ежемесячной величины постоянной составляющей арендной платы за каждый день просрочки, до даты фактического выполнения Субарендатором своего обязательства.

6.12. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельствах, которые наступили после подписания Договора и непосредственно повлияли на его исполнение. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся в частности: стихийные бедствия эпидемии, наводнения, принятие органами власти и управления актов нормативного/ненормативного характера, делающих невозможным исполнение или надлежащие исполнение сторонами своих обязательств, иные события, не подлежащих разумному контролю Сторон. О наступлении обстоятельств непреодолимой силы Сторона, ссылающаяся на их наступления, в срок не более одного месяца со дня наступления таких обстоятельств извещает другую сторону. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более трех месяцев, Стороны вправе отказаться от продолжения Договора без уплаты штрафов и/или неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной.

Статья 7. СПОРЫ И РАЗНОГЛАСИЯ
7.1. Стороны пришли к соглашению, что любой спор, разногласие, требование или претензия, возникающие из или касающиеся настоящего Договора, либо его нарушения, прекращения или недействительности, незаключенности подлежат передаче на рассмотрение и окончательное разрешение в постоянно действующий Третейский суд при ООО «Адрем Трейдинг» (ОГРН 1047796597419). Решение Третейского суда является окончательным. Все исковые материалы будут направляться Сторонами почтой по адресу, указанном на сайте www.adrem-trading.com. Настоящая третейская оговорка принята Сторонами добровольно. Она является юридически самостоятельной и не зависит от других условий Договора. Признание Договора недействительным (ничтожным) не влечет за собой, в силу закона, недействительности настоящей третейской оговорки.

Статья 8. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
8.1. Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность как самого текста настоящего Договора, так и в отношении полученной ими друг от друга или ставшей им известной в ходе выполнения обязательств по настоящему Договору информации, а также знаний, опыта, ноу-хау и других сведений, о которых специально оговорено, что они имеют конфиденциальный характер, не открывать и не разглашать в общем или в частности такую информацию какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия другой Стороны по настоящему Договору.

8.2. Требования предыдущего пункта не распространяются на случаи раскрытия конфиденциальной информации по запросу уполномоченных организаций в случаях, предусмотренных законом.

8.3. Ущерб, причиненный Стороне несоблюдением требований настоящей Статьи Договора, подлежит возмещению виновной Стороной.

Статья 9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Стороны обязуются уведомить друг друга об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) в течение 5 (пяти) банковских дней. Действия, совершенные по старым данным до уведомления об их изменении, считаются исполненными надлежащим образом.

9.2. Изменение, расторжение настоящего Договора возможны только по соглашению Сторон и/или в соответствии с условиями настоящего Договора.

9.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. Все приложения, дополнения и изменения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью.

9.4. Стороны настоящим гарантируют, что к моменту заключения настоящего Договора вопрос о его заключении надлежащим образом согласован с участниками (акционерами) Стороны и/или с компетентными органами управления Стороны (если таковое согласование требуется в соответствии с действующим законодательством РФ и/или учредительными документами Стороны), а также соблюдены все иные корпоративные процедуры, предусмотренные действующим законодательством РФ и/или учредительными документами Стороны.

9.5. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено в настоящем Договоре, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

9.6. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, один из которых передается Арендатору, второй – Субарендатору.

9.7. Приложения к настоящему Договору:

Приложение № 1 - План Помещения;

Приложение № 2 - Акт приема-передачи Помещения;

Приложение № 3 - Акт разграничения инженерной ответственности.

Статья 10. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН: 

	Арендатор: 
	Субарендатор:

	ЗАО «Стратегия Управления»

Юридический адрес: 111024, г. Москва, 

ул. Авиамоторная, д. 19, офис 20

ОГРН 1087746373835

ИНН 7720611870 КПП 772201001

р/с 40702810900000001559 в 

ОАО «Московско-Парижский Банк», г. Москва

к/с 30101810500000000283

БИК 044579283

Генеральный директор

___________________ /Ю. В. Королева/
	АО «КОРОЛЁВСКАЯ ЭЛЕКТРОСЕТЬ» 
Юридический адрес: 141070, Московская обл., г. Королев, ул. Гагарина, д. 4 А 
ОГРН 1035003351657 
ИНН 5018054863 КПП 501801001 
р/с 40702810500000001852 в ОАО «Московско-Парижский Банк», г. Москва 
к/с 30101810500000000283 
БИК 044579283 

Генеральный директор

 
____________________/ Крук Г. М. / 


Приложение № 1

к Договору субаренды № 8-0317-03/15  от «01» мая 2015 года 
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	Арендатор: 
	Субарендатор:


Генеральный директор

                               Генеральный директор
___________________ /Ю. В. Королева/
                    ____________________/ Крук Г. М. /
Приложение № 2

к Договору субаренды № 80-0317-03/15 от «01» мая 2015 года 

Акт приема-передачи Помещения
	г. Москва
	«___» ___________ 2015 г.


Закрытое акционерное общество «Стратегия Управления», в лице Генерального директора Королевой Юлии Владимировны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и

Акционерное общество «КОРОЛЁВСКАЯ ЭЛЕКТРОСЕТЬ», в лице Директора Крука Геннадия Михайловича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. На основании Договора субаренды № 80-0317-03/15 от «01» мая 2015 года (далее именуемый «Договор»), Арендатор передал, а Субарендатор принял во временное пользование за плату (субаренду) нежилые помещения, находящиеся в жилом доме по адресу: 142718, Московская обл., Ленинский р-н, д. Дрожжино, ул. Новое шоссе, д. 13 (далее именуемый «Жилой дом»), 1 этаж:

- помещение № 1 общей площадью: 75 (семьдесят пять) кв. м.;
- помещение № 2 общей площадью 68,8 (шестьдесят восемь целых восемь десятых) кв. м. 

- помещение № 4 общей площадью 71,6 (семьдесят одна целая шесть десятых) кв. м., (далее именуемое «Помещение»).

Общая площадь  нежилых помещений составляет 215, 4 (двести пятнадцать целых четыре десятых) кв. м.

2. Помещение на дату подписания настоящего Акта находится в следующем техническом состоянии:

Общее состояние Помещения:
А) Состояние и отделка стен: ____________удовлетворительно_______________

Б) Состояние и отделка потолка: __________удовлетворительно______________

В) Состояние и отделка пола: __________удовлетворительно_________________

Помещение оборудовано следующими инженерными коммуникациями:
А) Наличие и состояние системы отопления: _______по проекту______________

Б) Наличие и состояние системы водоснабжения: ____по проекту_____________

Помещение оснащено следующими техническими средствами:
А) Наличие пожарной сигнализации: _________по проекту___________________

3. Субарендатор удовлетворен качественным состоянием Помещения, установленного путем внутреннего осмотра Помещения перед подписанием настоящего Акта, и не обнаружил при осмотре каких либо дефектов и недостатков. 

4. Помещение соответствует требованиям установленным Договором. Субарендатор не имеет претензий по состоянию Помещения.

5. Стороны определяют, что Субарендатор настоящим подтверждает принятие на себя обязательств по оплате коммунальных и эксплуатационных платежей, обеспечению сохранности Помещения, а также рисков потери или повреждения Помещения, и Стороны подтверждают, что с момента подписания настоящего Акта Арендатор не несет ответственности за сохранность и содержание Помещения, установленного в Помещении оборудования и материалов. Также Субарендатор несет ответственность перед третьими лицами, которым может быть причинен ущерб в результате пользования Помещением, в том числе, но не ограничиваясь, ущерб от пожара, затопления или иных бедствий.

6. На момент передачи Помещения в Помещении/электрощитовой установлен прибор учета потребляемой электроэнергии № ___________________________________________, показание которого ______________________________________________________.

7. На момент передачи Помещения в санитарном узле Помещения установлены приборы учета расхода воды (водосчетчик) _____________________________________________________, показание которого _______________________________________________________________.

8. Помещение оборудовано точками подключения к внутренним инженерным сетям (водоснабжение, канализация, электроснабжение). 

9. Настоящий Акт приема-передачи составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

10. Настоящий Акт является неотъемлемой частью Договора

11. Адреса и реквизиты Сторон:

	
	

	Арендатор: 
	Субарендатор:

	ЗАО «Стратегия Управления»

Юридический адрес: 111024, г. Москва, 

ул. Авиамоторная, д. 19, офис 20

ОГРН 1087746373835

ИНН 7720611870 КПП 772201001

р/с 40702810900000001559 в 

ОАО «Московско-Парижский Банк», г. Москва

к/с 30101810500000000283

БИК 044579283

Генеральный директор

___________________ /Ю. В. Королева/
	АО «КОРОЛЁВСКАЯ ЭЛЕКТРОСЕТЬ» 
Юридический адрес: 141070, Московская обл., г. Королев, ул. Гагарина, д. 4 А 
ОГРН 1035003351657 
ИНН 5018054863 КПП 501801001 
р/с 40702810500000001852 в ОАО «Московско-Парижский Банк», г. Москва 
к/с 30101810500000000283 
БИК 044579283 

Генеральный директор

 
____________________/ Крук Г. М. / 


Приложение № 3

к Договору субаренды № 80-0317-03/15  от «01» мая 2015 года 

АКТ 
разграничения инженерной ответственности инженерных сетей, устройств и оборудования
Закрытое акционерное общество «Стратегия Управления», в лице Генерального директора Королевой Юлии Владимировны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и

Акционерное общество «КОРОЛЁВСКАЯ ЭЛЕКТРОСЕТЬ», в лице Директора Крука Геннадия Михайловича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Арендатором и Субарендатором обозначена пунктирной линией на схеме.

2. Субарендатор несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через Помещение, арендуемое Субарендатором.
3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Субарендатора (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий, а также компенсация возможного ущерба нанесенного имуществу третьих лиц и/или имуществу Арендатора, производится за счет средств Субарендатора.
4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Арендатора, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий, происшедших по вине Арендатора, производится за счет средств Арендатора.
5. В случае выезда Арендатора и невозможности доступа или ограничения Субарендатором доступа к инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Арендатора, в будние дни ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Субарендатора.
6. При привлечении Субарендатором сторонних организаций, к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании, входящих в зону ответственности Субарендатора и/или Арендатора, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ Арендатору или третьим лицам, несет Субарендатор.

7. Настоящий Акт разграничения инженерной ответственности инженерных сетей, устройств и оборудования составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8. Настоящий Акт является неотъемлемой частью Договора.
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